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Monsieur le maire de Viuz-en-Sallaz

Objet : modification simplifiée n°2 du PLU de Viuz-en-Sallaz

Le projet de modification simplifiée n° 2 du plan local d‘urbanisme de votre commune a été notifide
et réceptionnée en préfecture le 20 juillet 2021.

Le PLU de Viuz-en-Sallaz 2 été approuvé le 20 avril 2017 ayant subi une modification simplifiée en
2018,

Cette modification simplifiée n°2 & pour objet :

¢ autariser les réhabilitations et rénovations des constructions existantes en zones Aet N ;

* avtoriser les possibilités d'implantation des annexes en zones A et N pour les habitations
existantes situées en zone U ;

¢ définir un recul de 6 meétres de distance entre deux batiments principaux sur une méme
propriété en zones UA, UB, UD et AU ; '

° augmenter le coefficient d'emprise au sol des constructions en zones UD et UP de 0,20 a
023%;

* corriger des erreurs de rédaction dans le réglement écrit sur les remblais et déblais et 'aspect
extérieur des constructions en zones A et N ;

* ajouter une obligation de mise en ceuvre d'arrét de neige pour les débords de toiture sur le
domaine public et sur les conditions dimplantation des enrochements sur l'ensemble des
zones

* ajuster les régles de stationnement en zones U avec I'obligation de places en sous-sol ;

* etajouter des définitions dans le lexique du réglement écrit ;

A la lecture du document, ce projet de modification appelle les observations suivantes :

* Leréglement écrit a été modifié afin d‘autoriser pour les constructions existantes en zones U,
la réalisation d’annexes en zones A ou N. La CDPENAF a récemment adopté une doctrine qui
traite notamment de ce point. Celle-ci prévoit cette possibilité uniquement sous conditions
que les annexes ne soient pas réalisables sur la partie de parcelle en zone U et qu’elles
n‘impactent pas un espace effectivement cultivé. Ainsi, afin de limiter Iimplantation des
annexes dispersées en zones A et N, il conviendra de compléter le réglement écrit en
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n‘autorisant les annexes en zones A ou N des habitations existantes en zones U que sous
conditions explicitement décrites ci-dessus.

»  Par ailleurs, cette régie sur les possibilités d'implantation des annexes des constructions
existantes en zones U a été modifiée dans le réglement écrit des zones A et en N alors qu'elles
s'appliquent sur les constructions existantes implantées en zones U. Ainsi, il conviendra de
rappeler cette régle dans les zones U du réglement &crit.

« Enfin, la modification simplifiée prévoit une régle de recul & 6 métres entre deux batiments
principaux sur une méme propriété en zones UA, UB, UD et AU. Cette régle de recul n'est pas
reprise dans le réglement écrit des zones UP et UH, qui ne prévoit aucune regle de recul entre 2 =
batiments principaux dans ces zones. Ainsi, I'absence de régle de recul similaire questionne.

Vous veillerez 3 verser le présent avis au dossier d’enquéte publique de maniére & pouvoir faire évoluer
votre projet de modification simplifiée n°2 en vue de son approbation.

Par ailleurs, en ce qui concerne les pidces du PLU modifié, la version électronique requise en
application de I'article L. 133-4 du code de I'urbanisme devra &tre produite a l'approbation. La version
(CNIG) compte en effet, parmi les piéces a remettre en préfecture.

Enfin, je vous informe, qu'en qualité d’autorité compétente pour publier le PLU, la commune devra le
mettre en ligne sur le géoportail de I'urbanisme (GPU). A cet effet, un compte utilisateur et un code
daccés vous ont été attribués. {l conviendra de vous assurer, au moment du téléversement du PLU sur
le GPU, qu'il correspond bien au document opposable papier, et qu’il comportera, notamment, la
modification que vous approuverez prochainement.

Mes services restent 2 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.
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